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1. Prima Fase:

 Sopralluoghi;

 Acquisizione documentazione e dati relativi all’immobile indagato;

 Definizione delle condizioni al contorno;

 Definizione delle condizioni di utilizzo dell’edificio;

 Analisi dei dati e individuazione dei servizi energetici presenti;

2. Seconda Fase:

 Elaborazione dell’inventario energetico dell’edificio indagato; 

 Individuazione delle carenze energetiche dell’edificio e proposta di interventi migliorativi;

3. Terza Fase:

 Analisi tecnico-economica degli interventi migliorativi proposti;

 Redazione del report finale
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DATI GEOGRAFICI

Città Torino

Altitudine 239 m slm

Latitudine nord 45°7'

Longitudine est 07°43'

CLIMATIZZAZIONE INVERNALE

Zona Climatica E

T esterna di progetto -8 °C

Gradi Giorno 2617 GG

Periodo di riscaldamento: dal 15/10 al 15/04
14 h/giorno

CLIMATIZZAZIONE ESTIVA

Temperatura esterna bulbo asciutto 31 °C

Temperatura esterna bulbo umido 22,7 °C

Umidità relativa 50 %

Escursione termica giornaliera 11 °C

Via Nizza, 362/6 - 10100 - Torino
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 Pianta rettangolare;

 5 piani fuori terra, un piano seminterrato e n. 2

piani interrati;

 Anno di costruzione: 1983

 Impianto di riscaldamento: centralizzato con

centrale termica alimentata a gas metano ubicata

sul piano di copertura dello stabile con accesso

dall’esterno.

Superficie 
riscaldata [m2]

Volume 
riscaldato [m3]

Netta Lorda Netto Lordo

EDIFICIO 4025,6 4375,1 12035,6 14839,2
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 Struttura portante in calcestruzzo armato;

 Solai in latero-cemento con travetti a sezione T.

 Tamponature il laterizio non isolate di tipo a cassetta di spessore variabile (spessore medio 40 cm);

 Finitura interna in intonaco;

 Finitura esterna in piastrelle di ceramica;

 Copertura piana praticabile rifinita con piastrelle;
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 Pareti esterne: pareti a cassetta con un laterizio da 20 cm e uno da 8 cm separati da una

intercapedine d’aria di 9 cm.

 Pareti del vano ascensore e scale: mattoni pieni da 25 cm con finitura in intonaco.

U1 =  0,743 W/m2K

U2 =  1,659 W/m2K
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 Solaio in latero-cemento: spessore 18 cm con controsoffitto interno in cartongesso e finitura

esterna in piastrelle di ceramica.

 Solaio in latero-cemento: spessore 18 cm con pavimentazione in piastrelle di ceramica.

U1 =  0,897 W/m2K

U2 =  0,913 W/m2K
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 Serramenti (fino al piano quarto): vetrocamera (3/6/3) con telai in legno;

 Serramenti: vetro di sicurezza stratificato con telai in alluminio

Tipologia

Sup. 

modulo

Num. 

moduli
Sup. totale Sup. vetrata

m2 n° m2 % m2 %

1 2,52 95 239,40 71 1,61 64

2 1,82 4 7,28 2 1,21 66

3 3,25 3 9,75 3 2,31 71

4 0,91 32 29,12 9 0,54 59

5 2,52 5 12,60 4 1,68 67

6 1,68 2 3,36 1 1,00 60

7 1,44 6 20,16 6 1,12 78

8 1,12 3 3,36 1 0,84 75

9 0,96 1 0,96 0 0,73 76

10 0,64 3 1,92 1 0,45 70

11 1,68 3 5,04 1 1,33 79

12 1,61 2 3,22 1 0,95 59

13 1,40 4 5,60 2 0,80 57

Tot. 163 338,44
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 Riscaldamento  Raffrescamento

 Produzione di acqua calda sanitaria  Ventilazione meccanica

 Illuminazione  Trasporto di persone e cose
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Generazione: centrale termica formata da caldaie a condensazione a metano a bassa emissione di NOx

del 2008 (mod. VIESSMANN Vitocrossal 200):
 gruppo 1 potenza utile nominale di 285 kW; 
 gruppo 2 potenza utile nominale di 225 kW. 

Distribuzione: colonne montanti in partenza dall’intradosso del soffitto del secondo piano interrato.

Tubazioni del circuito primario provviste di idonea coibentazione. N. 2 circuiti secondari: uno per

l’impianto a radiatori, il secondo per gli impianti di termoventilazione del piano seminterrato e del

primo interrato.

Emissione: radiatori in ghisa con valvola termostatica (valvola non funzionate) e ventilconvettori;

Regolazione: climatica con compensazione mediante sonda esterna;
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Marca Viessman

N° caldaie in centrale 1

Marca e modello Vitocrossal 200

Tipologia condensazione                  

Potenza termica utile 225 kW

Potenza termica nominale 232 kW

Potenza termica utile minima 75 kW

Potenza termica nominale minima 77 kW

Rendimento al 100% del carico 95 %

Rendimento al 30% del carico 106%

Anno di installazione 2008

Tipologia di bruciatore Modulante

Marca e modello bruciatore Viessman Vitoronic 100

Stato di esercizio

Obsoleto Sufficiente Performante        
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Marca Viessman

N° caldaie in centrale 1

Marca e modello Vitocrossal 200

Tipologia condensazione                  

Potenza termica utile 285 kW

Potenza termica nominale 293 kW

Potenza termica utile minima 95 kW

Potenza termica nominale minima 98 kW

Rendimento al 100% del carico 95 %

Rendimento al 30% del carico 106%

Anno di installazione 2008

Tipologia di bruciatore Modulante

Marca e modello bruciatore Viessman Vitoronic 300

Stato di esercizio

Obsoleto Sufficiente Performante        
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Marca Grundfos

Modello Magna D50-120F

Portata max 30 m3/h 

Prevalenza max. 12 m.c.a.

Potenza motore elettrico 35-800 W

Numero 1

Inverter si

Marca Grundfos

Modello UPSD50-180 F

Portata max 34 m3/h 

Prevalenza max. 18 m.c.a.

Potenza motore elettrico 860-1000 W

Numero 1

Inverter si
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VRF con unità esterne collocate all’esterno al piano terra e unità interne a parete.

Marca Modello Collocazione
Zona 

servita

Potenza frigorifera 

utile (kWf)

Potenza elettrica 

assorbita (kWe)
refrigerante

HOKKAIDO
HCSU 2501 

XRV-2
Piano terra

Piano 

rialzato
25 7,13 R 410A

HOKKAIDO
HCSU 3001 

XRV-2
Piano terra

Piano 

rialzato
30 8,17 R 410A
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 plafoniere a tubi fluorescenti di diverse grandezze

457

Tipologia corpo illuminante Ubicazione Potenza totale corpo illuminante (kW) Numero

Plafoniere ad incasso NEON 1x36 W locali archivi 0,036 95

Plafoniere ad incasso NEON 2x18 W bagni e corridoi 0,036 107

Plafoniere ad incasso NEON 2x36 W locali uffici 0,072 255
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 N. 2 ascensori di collegamento dal piano primo al piano quarto

Caratteristiche impianto elettrico

Unico POD in media tensione, con una potenza contrattuale disponibile di 155 kW e una potenza

impegnata di 40 kW.
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VETTORE ENERGETICO €/anno PESO

Metano 26.388 51%

Energia elettrica 24.987 49%

Spesa complessiva 51.374 100%

valore

Fabbisogno di energia elettrica  [kWhe/m3] 11,5

Fabbisogno di energia termica  [kWht/m3] 25,9

Emissioni di CO2 [t] 122,1
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Mese
Temperature medie mensili (media 2016-2017) 

(°C)

Gennaio 2,6

Febbraio 5,9

Marzo 10,2

Aprile 13,7

Maggio 16,9

Giugno 21,9

Luglio 23,9

Agosto 23,8

Settembre 19,3

Ottobre 13,5

Novembre 7,6

Dicembre 3,0Sottosistema Rendimento [%]
Produzione 92

Distribuzione 94
Regolazione 79,5
Emissione 97

Globale medio stagionale 66,1
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valore

Consumo metano destagionalizzato 37.004 Smc

Spesa di metano (consumo destagionalizzato) 29.603 €

Consumo di energia elettrica destagionalizzato 138.815 kWhe

Spesa di energia el. (consumo destagionalizzato) 24.987 €

Spesa totale (consumo destagionalizzato) 54.590 €



Diagnosi Energetica di un edificio: Caso Studio

Roma, mercoledì 26 giugno 2019 

Interventi migliorativi

23



Diagnosi Energetica di un edificio: Caso Studio

Roma, mercoledì 26 giugno 2019 

Interventi migliorativi: valvole termostatiche

24

Ante Post

Consumo metano [Sm3] 37.004 29.603

Spesa di metano [€] 29.603 23.953

Risparmio Energetico [Sm3] 6.455

Risparmio Economico [€] 5.650

Installazione di n. 120 valvole al costo di 130€ (prezzo singola valvola posata e fornita in opera).
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Sostituzione dei corpi illuminanti con LED equivalenti o migliori in termini di flusso luminoso. 

Previste plafoniere a tubi LED da 16 e 32 W.
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Fabbisogno energia elettrica 

 kWhe/anno 

Rif. 

Risparmio energetico conseguibile 

 138.815 

 
Fabbisogno gas metano 

Sm³/anno 
Energia elettrica Gas naturale 

 37.004 kWhe/anno Rf1% Sm³/anno Rf2% 
       

IMPIANTI MECCANICI Valvole termostatiche radiatori INM. 1 0,0 0,0 7.063 19.1 

       

IMPIANTI ELETTRICI Lampade LED INE.2 25.917 18.7 0,0 0,0 
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Intervento  
Risparmio 

Energetico [kWhp] 
Risparmio 

economico [€]  
Costo 

 [€] 

Valvole termostatiche radiatori 70.078 5.650 15.600 

Lampade LED corridoi 62.719 4.665 68.550 

TOT 132.797 10.315 84.150 

 
Tempo di ritorno semplice: 8,1 anni
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servizi energetici presenti

Riscaldamento 

Raffrescamento 

Produzione acqua calda sanitaria 

Ventilazione meccanica 

Illuminazione 

Trasporto di persone o cose 

Caratteristiche termiche edificio

n. tipologia Infissi 13

n. Infissi totali 163

U infissi [W/m2K]  2,1

U parete opaca [W/m2K]  1,1

U solaio [W/m2K]  0,9

Ripartizione dei consumi – energia elettrica [%]

Riscaldamento 1,1

Raffrescamento 17,8

Produzione acqua calda sanitaria 13,2

Ventilazione meccanica -

Illuminazione 33,6

Trasporto di persone o cose 0,8

Accessori 29,8

Risparmio e tempo di ritorno

Valvole termostatiche 
Risparmio [€/anno] 5650

Tr [anno] 2,8

LED
Risparmio [€/anno] 4665

Tr [anno] 14,7

Risparmio complessivo [€/anno] 10315

Tr complessivo [€/anno] 8,1

Classe Energetica Ante B

Classe Energetica Post B
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