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PRIMO PIAND

Tasi

Anci a Delrio: "Bene
intervento per detrazioni
ma irrisolto problema
minor gettito"

Il presidente Fassino al
termine dell'incontro con il
ministro per gli Affari regionali: "Il Governo frovi nelle
pieghe del bilancio statale le risorse per garantire ai
Comuni, per il 2014, lo stesso gettito Imu del 2013"

Uifficio di presidenza

Tasi, Imu e rapporti con il
Governo, riunione dei
sindaci il prossimo 16
gennaio a Roma

L'Ufficio di presidenza sara allargato ai
presidenti delle Anci regienali e ai sindaci dei Comuni capolucgo di
provincia, all'ordine del giorno la discussione sm pruwedl menti del
g lativi alla nuova -:!lsmplma dell'rmp bili

Citta del Libro

Fassino: "Cultura
elemento costitutivo dello
sviluppo, con network di
':' Comuni rafforziamo
promozione del libro"

Il presidente dell' Anci; "L'esperienza dimosira che la cultura & una
delle leve fondamentali per superare la crisi, & in questo contesto
linvestimento e |a promozione del libro sono fallore di primo piano”

LE NOTIZIE

10-01-2014 - ore 10,34
Webinar - Movila e opportunita per i Comuni aderenti al Progetto
“Patrimonio Comune”, appuntamento il 22 gennaio

09-01-2014 - ore 15,51

Difesa - Al via piano dizmizsioni beni demaniali, sul mercato una
ventina di caserme in diverse Regioni

09-01-2014 - ore 15,31

Dismizgsioni - DI Imu/Bankitalia, via libera a imili per la vendita di
beni culturali-ambisniali dello Stato
09-01-2014 - ore 11, 33

Piccoli Comuni - Programma 6000 campanili, ecco Melenco dei
progetii finanziati

08-01-2014 - ore 13,00

Piccoli Comuni - Firmato il decreto graduatoria dei Comuni
ammessi a finanziamento per il primo Programma 6000 campanili
07-01-2014 - ore 15,57

Casale Monferrato - Agenzia del Demanio e Comune fimano
pemnuda per razionalizzare & valorizzare fre immobili pubblici

07-01-2014 - are 12,47

Dismissioni - Al via la vendita a trattativa privata di 41 immobili del
Demanio

20-12-2013 - ore 16,09
Federalismo demaniale - Le prossime tappe per amvare al
trasferimento deqli immobili richiesti dai Comuni

20-12-2013 - ore 11, 32
Dl Imu/Bankitalia - Mibac e Minambiente possono individuare con
gli enli locali i beni da non dismetiere

AREA RISERVATA
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W Procedura di richiesta credenziali
dalla home page del sito and

www.fondazionepatrimoniocomune.anci.it

VOL & una piattaforma operativa realizzata da CDP in collaborazione con Cassa Geometri e condivisa a livello
istituzionale con Fondazione Patrimonio Comune dell’ANCI. La piattaforma & utilizzabile gratuitamente da
parte degli Enti locali ed & finalizzata a gestire |a raccolta dei dati, dei documenti e delle informazioni relative
al patrimonio immobiliare pubblico.

Obiettivo della VOL & guidare ed assistere gli Enti, in modalita interattiva, nel procedimento di raccolta,
verifica e regolarizzazione tecnico amministrativa della documentazione riferita al proprio patrimonio.
Il fine ultimo & quello di ottenere un “passaporto immeobiliare™ dei beni ovvero una rappresentazione
organica degli immobili che agevoli le operazioni di valorizzazione e razionalizzazione del patrimonio pubblico.
L'accesso diretto alla piattaforma VOL anche dal sito di FPC rappresenta un ulteriore servizio di supporto, nei
confronti delle amministrazioni comunali interessate, nel processo di analisi e valorizzazione del patrimonio
immoaobiliare, di cui la VOL rappresenta il primo ed imprescindibile elemento.

Guida operativa per la procedura di valorizzazione on line

Vademecum per la valorizzazione dei patrimoni degli enti locali — on line

RICHIEDI PASSWORD

ACCEDI ALLA PIATTAFORMA

In fase di registrazione & necessario indicare se si richiede un profilo come responsabile o come operatore.
Per ogni Ente & necessaria la registrazione di un solo responsabile mentre non vi sono limitazioni al numero di
operatori. A compilazione avvenuta il sistema restituisce un messaggio di conferma di ricezione istanza e la
richiesta viene preso in carico dalla Fondazione Patrimonio Comune.

Per ulteriori informazioni:

info@patrimoniocomune.it i;; ); 4};
tel 06 684055.24-27-28 !Lf../__zm/’
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W Procedura di richiesta credenziali (1)
cencovece— Jna serie di form di inserimento dati con i quali I'utente richiede di essere L
accreditato al sistema

Informativa/Consenso al trattamento dei dati personali

(ai sensi dell'art. 13 del D.Lgs. 196/2003)

-
1. soggetti che forniscono servizi per la gestione del sistema informativa, ivi compreso il sito internet di FPC, gli applicativi web e le reti di
C I t tt t d t' telecomunicazioni (tra cui la posta elettronica);
0 n Se n SO a. ra al I I e n O a. I . 2. soggetti che svolgone attivita di archiviazione e conservazione, anche informatica, della documentazione relativa ai rapporti intrattenuti con
. . la dientela efo controparti;
U n CO ntro I I O Ve rlfl Ca C h e SI 3. soggetti che svolgono attivita di assistenza alla dientela (es. call center, help desk, etc);
. 1 soggetti appartenenti alle suindicate categorie svolgono la funzione di Responsabile del trattamento dei dati oppure operano in totale sutonomia
S I a p restato CO n Se n SO come distinti Titolari del trattamento. L'elenco dei Responsabili & costantemente aggiornato ed & disponibile presso la sede di FPC.
.
. < Allinterno di FPC possono venire a conoscenza dei Suoi dati personali, per lo svalgimenta delle proprie attivitd ed il persegquimenta delle finalits
N O n S I p u O acce d e re al p aSS O sopraindicate, i dipendenti, gli stagisti, i lavoratori interinali, altri collaboratori nominati responsabili o incaricati, interni o esterni,
. TN =@ presto il consenso 5] nego il consenso
SucceSSIVO Se non SI e Titolare del Trattamento dei dati personali
p restato I I CO n Se n S 0 1 Titolare del trattamento dei dati personali & la Fondazione Patrimonio, con sede legale in Roma — 00188, via dei Prefetti, 46,
Diritti deilinteressato previsti dail’art. 7 del D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196
La informiama, infine, che 'art, 7 del Codice conferisce agli interessati la possibilita di esercitare spedific diritti, Tra I'altro, interessato pu? ottenere:
1. la conferma drca lesistenza o meno di dati che lo riguardano, anche se non ancora registrati, e che tali dati vengano messi a sua i

diznnzizinms in frrma intellinibile

Profilo

Profilo utente

Dati relativi al profilo richiesto o] -
per I'accreditamento: tome | |

*Cognome | |

non € possibile proseguire se R
*Luogo di Nascita | |

tutti i cam_pi obb_l?gatori non s o
sono stati inseriti. e |

Telefono/Cellulare

= rampo obblgsiono
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Dati Ente
Dati dell’Ente a cui il profilo Datifnte
viene collegato. “Tio ente | Comune [=]
L’utente seleziona I'Ente di “Regione | ABRUZZO B
appartenenza. “Provinca | CHIETL [
Non e possibile proseguire “Comune | ALTINO ]
se tutti i campi obbligatori corce sat 13 063 0L
non sono stati inseriti. “canpo obbigatri

Documenti

L'utente deve caricare una
scansione di un documento File Fichiesti
di riconoscimento.

Non e possibile proseguire
se tutti I campi obbligatori SS——
non sono stati inseriti.

*Docurnento Riconoscimento | | Sceglifile | Nessun file selezionato ( consentito solo formata JPG o POF - massima 28 )
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Riepilogo e conclusione
della registrazione:

La registrazione termina dopo
aver accettato 'assunzione di
responsabilita ed il
regolamento di utilizzo della
VOL.

Un codice di sicurezza
“captcha” controlla che la
registrazione non provenga da
un sistema automatico

malevolo.

Procedura di richiesta credenziali ()

andc

Profile utente

Prafilo i‘ACCESSU VOL Operatare

hNome | enrico

Riepilogo

Cognome | zotfi
Codice Fiscale [ZTTNRC6SP27LT36P
Luogo di Nascita i-venezia
Data di Nascita | 27/09/1969
E-Mail iZ(‘iH:i@_J.ﬂﬂCEtE;i:i_

Telefono/Cellulare |

Dati Ente
Tipo ente [Comune
Regione .Venetu-
Provincia | Padova
Comune | Padova

codice istat | 05 028 060

File richiesti

Documento Riconoscimento | Scan0007.pdf
Anteprima Documento Visualizza

Dichiaro di @ssumermi la responsabilita in merito alla veridicita dei dati inseriti,
* (0 accetto (O Non Accetto

Dichiaro di aver presa visione del regolamento.
I" ) Accetto ) MNon Accetto | Scarica il reaolamento

s Daf

ccprcia[ ]

= campo obbligatono
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previdenza
. € assistenza
metri

Password: sessssase

BENVENUTO MNavigazione GPI Links News

1l software Dossier del Fabbricato & un sistema ¢ Home Professionisti accreditati in - Preview online nuova versione
dedicato alla gestione quotidiana di tutta la Presentazione voL di Dossier del Fabbricato
documentazione relativa allimmabile. Con funzionalita News

pensate e dedicate al Professionista, I'applicativo si

avvale di funzioni di ricerca, filtri, gestione allegati e

awvisi utente.

Overview del Dossier del Fabbricato La gestione degli Immobili

Dossier Del Fabbricato - Overview del Dossier d.

La gestione degli Immobili
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GUIDA OPERATIVA PER LA
PROCEDURA DI VALORIZZAZTONE ONLINE
Pracedure standard di codifica, anagrafica e censimento

Il presente GLOSSARID definisce, in ordine alfabetico, una terminologia che ordinariamente si riscontra
niel campao immobiliare, nel linguaggio catastale e dell"edilizia in genere; in alcuni casi il linguaggio & sta-

to adattato alle esigenze specifiche della VOL di cul il GLOSSARIO ne costitulsce un allegato esplicativo,

La guida operativa & il 2. Glossario

documento fondamentale per 1. ACCATASTAMENTO: operazicne di censimento delle proprieta immaobiliarl nel Catasto
nazionale, finalizzate all’'attribuzione di una categoria, classe e rendita (se Immaobils

un Corretto utl | IZZO de”a VO L . urbano) o di una coltura, dases e reddito dominicale @ agrario (se terreno). I dati risul-

tanti sono notificatl all'avents titclo sull'immobile attraverso | servizi di pubblicita fm-

makiliare;
1 I 1 2, ACCESSORIO DIRETTO: s'intendono accesson direthi | locali necessari al servizio gfo
Tl'a [ CO ntenutl de”a gL”da al disimpegno dell’abitazione che non hanno caratberistica di vano (es. corridel, bagni,

w.c., ripostigli, vani bui, vani con superficie infericre al minimo stabilita, ...}, Gli acces-

Segnallamo In partlc0|are: sori diretti possono eventualmente anche non essere direttamente comunicanti con

. . . . I'abitazicne o addirittura esterni, sempre che essi siano inequivecabilmente a servizio
Il Glossario sulla terminologia Indispensabile def vani principal;

tecn |Ca utl I IZZ&ta 3. ACCESSORIO INDIRETTO: gli accessori indiretti sono tutti quei vani che pur non es-

sendo strettamente necessari all‘utilizzazione dei vani prindpali ne integrane la funzio-
ne (cantine, rApostigl, lavatol,...). Gl accesson indiretti sono suddivisi in comunicanti e
nan. Pid in generale gli accessori indiretti sono dei vani che nal loro complessa hanno
un autonomia funzionale data anche dalla loro disposizione fisica nell'insieme dell‘unita
immabhiliare;

4. AFFEREMZA: sono da considerarsi afferenze le porzioni di unita immobiliare {intera
particella o particella e relativo subalterno) catastalmente censite "graffate” ad altra
porzione di unita Immeobillare (intera particella o particella £ relativo subalterna);

5. ALTEZZA MEDIA PONDERATA: misura calcolata dividendo la somma dei volumi dei
vani (che compongano ad esempia il sottatetto) per la somma delle lore superfici;

6. AMMINISTRATORE DI CONDOMINIO: & un organo creato dall'assemblea condomi-
niale al quale viene conferita la rappresentanza del condominio ed il mandato di curare
il corretto andamente della gestione comune;

7. ANAGRAFE IMMOBILIARE: insieme sistematico delle informazioni necessarie a de-
scrivere la consistenza e le caratteristiche tecniche degll edificl, supportato da opportu-
no metodo di classificazione e codifica degli stessi edifici e delle loro componenti tecno-
legiche & amblentali;
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Le procedure standard di codifica,
anagrafica e censimento.

Per censire correttamente |l
patrimonio immobiliare la guida
illustra nel dettaglio la struttura
gerarchica da seguire per
I'inserimento dei singoli immobili del
patrimonio comunale:

1. Comune

2. Complesso
3. Edificio

4. Scala

5. Piano

6. Unita

Ognuno degli elementi elencati &€ da
considerarsi un contenitore (livello)
sempre piu piccolo che conterra
informazioni specifiche e con
dettaglio sempre diverso.

and

GUIDA OPERATIVA PER LA
PROCEDURA DI VALORIZFAZIONE ONLINE
Procedure standard di codifica, anagrafica e censimento

1.

Analizziamo quindi i codici, cormispondent ai vari livelli:

COMUNE: a tale livello, sara attribuito il “Cedice Catastale™, reperiblle nell’elenco del
Communl Italiani di cul all’allegate “A%. E un codice alfanumerico di n. 4 cifre (es. per |l Co-
mune dl Rema & H501) ed & unlvoco per ognl singela Comune, tanto da permettérne Il A-
conosamento;

COMPLESS0 IMMOBILIARE: n=llipotesi che un Ente possa avere un patrimonio compo-
sto nellordine delle centinaia di complessi, il codice attribuito & il progressivo numerico
"001~. Ad ogni singolo complesso, corrispondera la sua numerazione & allinterna dello
stesso Coamune e per lo stesso patrimonlo, non dovra mal essere utilizzata la stessa nume-
razicne. Fard eccezlone || cambio di Comune, perché Il codice catastale |dentificativo, ri-
porterd a zerg la numerazione;

EDIFICIO: come nella pratica comune in cui in un compendio | varl edifici g/a | singoli
corpi di fabbrica vengonoe identificati con la progressione alfabetica "A; B, C..."", anche a [i-
vello di codifica verra adottata la stessa progressione. In caso di progressione diversa nella
realtd, si dovrd abbinare la corrispondente lettera dell'alfabeto (es. edificio 1 = A, 2 = B,
ect.). Nel caso, invece, di un'assenza di pluralita di edific, ovwero il complesso & com-
posto da un solo edificio, || codice utitizzato sard semplicemente la lettera “A™;

SCALA: come per I'edifida, anche in questo caso la codifica dovra ricalcare la prassi con-
sueta di riconoscimente allinterno degii immobili, Quindi il codice utilizzato & la progres-
sione alfabetica ™A, B, C...", ovvero scala 1 = A, 2 = B, ecc. Nel caso in cul la scala
nell'edificio sia unica, o non esiste affatto, la codifica da utilizzare sara I'acronime alfabeti-
oo U7

PIANO: lo standard edilizio dowvra ri-
specchiare la codifica in virta della dif-
ferenza di piana rispetta al piana terra
{che codificheremoin PO0). Ogni piano
al di sotto del piano terra, sia che esso
sia totalmente o parzlalmente interrato,
dovra assumere la codifica 501, 502,
503...

Tutti | piani in elevazions dal piano ter-
ra, invece, diverranng PO1, P02,
PO3...

Gl eventuall piani atipici, diverranno:

AMM per gli ammezzat;

PRZ per i plani rialzat;

SPO, SP1, ecc. per | soppalchi
in progressione numerica dal pia-  Figurad
ne di riferimento (ovvero da dove
avviens 'accesso),

UNITA IMMOBILIARE o UNITA [U.L.]: l2 consuetudine edilizia d porta & conslderare
I'lpotes| ehe non vi slano edificd & complessl che possano avere, ad un singalo plana, un
nurmero complessivo di unitd superiore all‘ordine delle centinaia, Quindi la codifica attribui-
ta, sara la progressiona numerica 001",
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La guida fornisce indicazioni dettagliate
“step by step” per la creazione dei diversi
livelli e 'utilizzo della relativa codifica.

Lo stesso supporto € fornito per
I'inserimento di ogni singolo dato degli
immobili da censire sia con riferimento
alla specifica procedura di inserimento
sia con riferimento al significato dei
termini tecnici utilizzati nella descrizione
del dato (cfr. Glossario).

Vengono inoltre forniti suggerimenti
operativi anche su aspetti non obbligatori
ma funzionali in una prospettiva di uso
sistematico della VOL e utili, ad esempio,
ad integrare nella piattaforma VOL una
codifica gia in uso negli inventari
comunali.

.u,gt}h.

Weti1d/a

L’applicativo VOL — guida operativa (3

and

GUIDA ODPERATIVA PER LA
PROCEDURA DI VALORIZZAZTIONE ONLINE
Procedure standard di codifica, anagrafica e censimento

1]

. Il primo campo proposto @ quello del “CODICE"™.

o

2¢ gtep: creazione livelio "Complesso™

. Facclamo attenzione che il livelle selezionato siz efettivamente E Sakva
qualio sotto || guale dobblamo andare a censire il resto degli
glementi. 0 caso contrado, cliccare sl vl "COMUNE™ G mgeqkec]
[Comumne di Roma) dalla lista deali immoblll sulla sinistra della

= a Fhimina

schermio;

. fare clic sul pulsante "Inserisc” sulla destra dello schermo, nel x daimull
menu agioni (figura 14];

. apparira la schermata in fligura 15, Fare Clic su "COMPLESS0", Figura 14

. & seguire @pparird la schermata In floura LG, No- = —
tare come In alto sia bene evidenziato in rosso ﬂ‘

2 L E - Armrnsral
un promemorna che suggerisce afl'operatore di

consultare || “vademecum” di COP umitamente b e T
alla presente guida; prima dl iniziare le opera- iy, UM S S -
zioni di censimento e imserimento docementale, heied i e

Tuttl | Qocumenti di concyltazions & guikda sono Toughesin ik i s s ol s Vb

scaricabdl online, su oani pagina di navigazione;

Come abbiamo avuto modo di imparare naei pa-
ragraf precedent!, inseringmo 1l codice di “Com-
plessn® HS01_001. Ricordarsi dl inserlire sem-
pre il carattere "_" [underscore) fra una compo-
nente e faltra del codice, Questo campo @ ob-
bligatario;

Il campo “CODICE ENTE", conterra l'sventuals
codifica con cul I'Ente usa censire guelle spedfica
complesss edilizio,

Mon & un campo obbligatorio, ma € buona regola inserirlo per avere una mag-
glore cognizione da parte dell’Ente delle operazioni che sl stanno eseguendao;
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La check list per gli immobili VOL

Informazioni sull'immobile

Documenti da allegare

La check list consente di mappare a priori i dati nec
I'immobile sulla VOL.

essari a censire

- —— L]




La check list per gli immobili VOL ¢, I

creando valore ill'l(l

Informazioni immobile

Documenti da allegare ’

Identificativi civilistici (indirizzo, n.
fabbricati, n. piani, pertinenze, etc.)

Identificativi catastali (foglio, mappale,
subalterni)

Identificativi dimensionali del

Atto di provenienza

Estratto da strumento di governo del
territorio

Certificato destinazione urbanistica

Accordi inerenti il bene

Gravami sulla proprieta

Visura ipocatastale

Estratto di mappa

Planimetrie

Certificati (agibilita, impianti, energia)

Contratti facility in essere

complesso/fabbricato (superficie lorda,
commerciale, etc.)

Identificativi commerciali

Impianti (elettrico, riscaldamento,
ascensori, etc.)

2081
= — T



Patrimoniopubblicoitalia il

Glgle

creao e Una vetrina sugii immobili dei Comunl per potenziall investitori

Patrimoniopubblicoitalia € un progetto in fase di sviluppo che nasce dalla collaborazione
tra Cassa depositi e Prestiti e ANCI-FPC per il supporto agli enti locali nei processi di
valorizzazione del patrimonio pubblico.

Il progetto si concretizza in una piattaforma informatica nella quale i Comuni avranno la
facolta di trasferire, in modo automatizzato, gli immobili gestiti correttamente nella VOL.

Patrimoniopubblicoitalia sara un ponte per il contatto tra pubblico e privato; non sara un
semplice strumento espositivo ma consentira a potenziali investitori di effettuare da
remoto un’analisi approfondita sugli immobili dei Comuni.

Grazie all’interfaccia con la VOL sara infatti possibile analizzare il contenuto del fascicolo
immobiliare in tutte le sue componenti, compresi i documenti che compongono |l
passaporto immobiliare.
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Grazie per l'attenzione

Fondazione Patrimonio Comune
Associazione Nazionale dei Comuni Italiani
Via dei Prefetti, 46 (scala C — terzo piano) 00186 R oma
Tel. 06.6840551 - emall: info@patrimoniocomune.it -
http://www.fondazionepatrimoniocomune.anci.it/

Wiy




